Mirador de
Masamagrell

MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion y estructura de hormigén armado, de acuerdo con las conclusiones del Estudio
Geotécnico, y calculada conforme a la normativa vigente y Codigo Técnico de la Edificacion.

CUBIERTA

Acabada en pavimento de gres, dispondra de un sistema de aislamiento e
impermeabilizaciéon mediante tela asfaltica que permita el maximo confort a las viviendas
sobre las que recaen, todo ello de acuerdo con la normativa vigente y el Proyecto de
Ejecucion redactado por el Arquitecto.

Durante el proceso constructivo, se realizardn pruebas de control de calidad por
laboratorios externos a la direccién de la obra para garantizar la correcta estanqueidad de
la misma.

TABIQUERIA

Separacién entre viviendas y divisiones de zonas comunes mediante hoja de ladrillo
perforado acustico, trasdosado con placa de yeso laminado con interposiciéon de lana
mineral aislante y actisticamente absorbente.

Distribucidn interior de viviendas con tabiqueria de placa de yeso laminado fijada mediante
perfileria metdlica con aislamiento acustico y térmico de lana mineral en su interior.

FALSOS TECHOS

Falso techo de placas de yeso laminado en toda la vivienda terminado con pintura plastica
lisa de color blanco. En los bafios se montaran falsos techos registrables.

FACHADAS

Fachada de caravista y ladrillo cerdmico, garantizando el maximo aislamiento térmico y
acustico.

CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIOS

Carpinteria de PVC de color de acuerdo con el disefo de la fachada del edificio, instalada
sobre premarco metalico y con sistema de apertura abatible

En habitaciones persianas enrollables de lamas de aluminio lacado en el color de la
carpinteria, con aislamiento térmico-acustico incorporado.

Acristalamiento exterior de seguridad con doble vidrio con tratamiento bajo emisivo,
consiguiendo el maximo confort y ahorro energético.



PAVIMENTOS

Pavimento general de la vivienda suelo cerdmico imitacién madera.
Rodapié hidréfugo acabado en blanco a juego con la carpinteria interior.
BANOS

En paramentos verticales piezas cerdmicas de primeras marcas.
PINTURA

Pintura lisa en color blanco en toda la vivienda.

COCINA

Cocina equipada con muebles altos y bajos y bancada de aglomerado de silice (Silestone o
similar).

Placa de cocina vitrocerdmica, grupo filtrante (extractor) integrado en el mueble, fregadero
de un seno de acero inoxidable y torre con horno eléctrico y microondas integrados.

CARPINTERIA INTERIOR
Puerta de entrada a la vivienda acorazada, de color blanco con acabado liso.

Puertas de paso de hoja maciza chapadas en color blanco, con acabado liso y manivelas
acabadas en color acero.

Armarios en todas las habitaciones, acabados igual que el resto de la carpinteria interior,
con barra para colgar y balda maletero en su interior.

FONTANERIA

Instalacion de fontaneria agua fria y caliente realizada con tuberia de polietileno reticulado
aislado. Llave de corte en cada vivienda, asi como en cocinas y bafios.

Produccién de agua caliente sanitaria (ACS) mediante equipos de Aerotermia individual en
cada vivienda, instalacion de alta eficiencia que reduce el consumo energético.

Instalaciéon de bajantes y desagiies de bafios y cocina realizados con tubo de PVC
insonorizados.

SANITARIOS Y GRIFERIA

Lavabos y sanitarios de porcelana vitrificada de color blanco.
Griferia monomando.

Plato de ducha de resinas sintéticas antideslizantes.
TELECOMUNICACIONES

Se dotard a la vivienda de los servicios de telecomunicaciones segin Reglamento
Infraestructura de Telecomunicaciones.

Red digital de servicios integrados con tomas de datos, teléfono y TV/FM en el salén y
dormitorios.

Videoportero, con toma en la entrada de la vivienda.
INSTALACION ELECTRICA

Instalacion de electricidad segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn.



Grado de electrificacion elevado.
AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACION

La vivienda estara dotada con una instalacién completa de Climatizacién frio-calor por
conductos con rejillas de impulsién en salén-cocina y dormitorios.

La casa dispondra de un sistema de ventilacién mecénica para garantizar la salubridad del
aire interior, cumplir con el Cddigo Técnico de la Edificacién y reducir el consumo
energético.

GARAJE

El edificio cuenta con su propio aparcamiento independiente con capacidad suficiente para
disponer de una plaza de aparcamiento por vivienda.

Las plazas de aparcamiento estaradn situadas en semisétano y planta baja.

Acceso con puerta automatica accionada con mando a distancia, con fotocélula y sistemas
de seguridad segin normativa vigente.

Instalacion de deteccién y proteccion contra incendios segin normativa vigente.
Instalacion de bocas de incendios y extintores segin normativa vigente.
ASCENSOR

Ascensor con motor sobre cabina, deteccién de sobrecarga y conexion telefénica.
ZAGUAN Y ZONAS COMUNES

El zaguan y zonas comunes se ejecutaran con materiales modernos y con acabados acordes
a las zonas de uso, con disefio acorde a la tipologia de la edificacién, dotando a los espacios
de un ambiente cdlido y elegante.

Se dispondran de casilleros postales de dimensidn, disefio y acabado acorde a la edificacion.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose Gesturbalia Foios Il, SL la facultad de
introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto
director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos
publicos competentes, en cuyo caso serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad.



